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OBJETO DE LAS OBRAS: 
La presente memoria y los recaudos gráficos adjuntos tienen como objeto establecer las condiciones 
técnicas de acuerdo con las cuales la empresa deberá realizar el suministro de materiales, proveer la mano 
de obra y efectuar la dirección técnica para: 

INSTALACIÓN SANITARIA, ADECUACIÓN DE PATIO INICIAL Y MANTENIMIENTO.   

Las obras comprenden todos los detalles y trabajos que aún sin estar concretamente especificados en los 
recaudos respectivos, sean de rigor para una construcción esmerada y una correcta terminación, en un todo 
de acuerdo a las normas del arte del buen construir. 

GENERALIDADES: 
Esta Memoria Constructiva Particular (en adelante MCP) complementa la información expresada en planos, 
planillas y detalles que conforman la carpeta de recaudos gráficos. 

Para toda situación que no esté contemplada en esta MCP, ni en los planos, planillas y detalles regirá la 
Memoria Constructiva General para Edificios Públicos del Ministerio de Transporte y Obras Públicas (en 
adelante MCGMTOP). 

Por motivos de claridad la presente MCP está realizada siguiendo el orden de la MCGMTOP y refiere a la 
misma para las generalidades de todos los rubros. 

El Arquitecto Proyectista (en adelante AP) encomendado por la Dirección Sectorial de Infraestructura del 
Consejo Directivo Central de la ANEP a través de su Área de Proyectos a realizar el presente Proyecto de 
Arquitectura es el Autor Intelectual del mismo según se indica en el Artículo 5 de la Ley 9739, por lo que 
todas las alternativas constructivas, o cambios de componentes, o de terminaciones, o de usos, etc. que se 
propongan tanto por La Empresa adjudicataria de las obras, o por el Arquitecto Supervisor de Obras, o por 
cualquier otro actor involucrado en el proceso de construcción del proyecto, requerirán de su conformidad 
para ser llevados a cabo. 

En el caso de existir incongruencias entre los distintos recaudos o entre éstos y la MCP, las mismas deberán 
ser observadas en forma de consultas al AP quien será quien decida al respecto, no pudiendo la (o las) 
Empresa Adjudicataria de las obras (en adelante el Contratista) bajo ningún concepto optar libremente por 
ejecutar alguna de las situaciones indicadas. 

Durante el transcurso del período de ejecución de obras y durante el período de Recepción Provisoria de la 
misma, la ANEP ejercerá el contralor de los trabajos realizados por el Contratista y de la puesta en uso de 
los mismos, a través de Arquitectos Supervisores de Obra (en adelante ASO). 

En el caso de darse una situación en el que las partes acuerden cambios que signifiquen la modificación de 
los recaudos gráficos el Contratista deberá actualizar los mismos y enviarlos por duplicado al AP y al ASO, 
dichos cambios solo se darán por válidos y factibles de ser materializados en obra una vez sean aprobados 
formalmente por el AP y el ASO. 

Advertencia General: El Contratista será plenamente responsable de la adecuada estabilidad de las obras y 
de los métodos constructivos a emplear, tanto de los trabajos por él realizados como de los realizados por 
las distintas empresas Subcontratistas que participen en la ejecución y/o suministro de materiales y 
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componentes. Así mismo será responsable del cumplimiento de las leyes que rigen para todas las 
construcciones y de todo lo que las mismas prescriben. Corren además por cuenta exclusiva del Contratista 
todos los impuestos, derechos, conexiones, tasas, permisos, etc. con que las leyes y reglamentos gravan a 
la Obra Pública, así como el mantenimiento y reposición de las instalaciones exteriores al predio de los 
Servicios Públicos que se vieran afectados en todo o en parte por las obras objeto de esta MCP. 

La confección de presupuestos del proyecto o sus partes a partir de los siguientes recaudos implica la 
conformidad constructiva por parte del Contratista principal o cualquiera de los Subcontratistas sin perjuicio 
de la calidad y durabilidad de los trabajos, cualquier discrepancia o alternativa constructiva debe ser 
propuesta al AP y al ASO en la etapa del estudio de los recaudos tanto gráficos como escritos. 

Las observaciones e interrogantes surgidas del análisis de los recaudos solo deberán haberse formulado en 
forma escrita y en el periodo de tiempo establecido en los pliegos y concedido para tal fin. 

No se admitirá bajo ningún concepto reclamación alguna aludiendo no haber comprendido el contenido de 
los recaudos. 

El ASO podrá ordenar, a cargo del Contratista, que éste demuela, modifique o sustituya total o parcialmente 
aquellos componentes y/o sectores de las obras que a su juicio no reúnan las condiciones de ejecución y/o 
terminación especificada en estos recaudos. 

Acceso y Obras Complementarias: Las Obras Complementarias que se deban realizar (vallado, 
construcciones provisorias para los operarios) asegurarán la inaccesibilidad de personal ajeno a la Obra 
contratada, siendo el Contratista el responsable de todo hecho que pudiera ocurrir en tanto signifique 
omisión del cumplimiento de normas. 

DISPOSICIONES GENERALES DE MITIGACIÓN DE RIESGO AMBIENTAL. 

• Afectaciones a terceros: 
Se tendrá especial cuidado de no afectar a terceros (individuos o comunidades). En caso de construcciones 
transitorias se deberá avisar a los afectados y se tomarán las medidas de seguridad para cada caso. Se 
avisará en tiempo y forma la duración de las afectaciones y se solicitarán los permisos correspondientes. Se 
retirarán de obra todos los desechos de construcción y se tratará de evitar la producción de polvo y ruidos 
molestos. Se seguirán las disposiciones del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social y del Banco de 
Seguros del Estado. 

• Seguridad y prevención de accidentes de trabajo: 
El Contratista será plenamente responsable de cumplir y hacer cumplir con todas las normativas relativas a 
la Seguridad en Obra según lo dispuesto por el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, así como velar por 
la seguridad tanto de sus operarios como de las Empresas Subcontratistas y cualquier otro tercero que 
eventualmente realice actividades de cualquier tipo en el espacio afectado por las obras de construcción, 
tanto en el interior como en el exterior y en la vecindad inmediata. Se deberán cumplir las leyes, ordenanzas 
y reglamentos del Banco de Seguros del Estado y el MTSS sobre prevención de accidentes de trabajo y 
bajo la responsabilidad de un Técnico Prevencionista designado por el Contratista quien elaborará un Plan 
de Seguridad en Obra del que se entregará una copia al ASO. 

• Especificaciones técnicas: 
Tanto en los Recaudos Gráficos como en la presente Memoria se hace referencia a marcas de fábrica, 
números de catálogo y tipo de equipos, elementos, productos y materiales de un determinado fabricante, los 
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mismos establecen un estándar de calidad para algunos tipos de productos o componentes. Se establece 
que serán también aceptables ofertas de equipos, artículos o materiales alternativos que tengan 
características similares, presten igual servicio y sean de igual o superior calidad a la establecida en dichas 
especificaciones, debidamente demostradas por el oferente y aceptadas por el AP y el ASO, que a los 
efectos de comprobar el nivel de calidad y performance de los equipos artículos o materiales alternativos, 
podrán en casos particulares de especial consideración designar técnicos que emitirán los informes 
correspondientes, resolviéndose en definitiva la admisión o no de los mismos, en base a dichos dictámenes. 

• Cronograma y organización de los trabajos: 
El Contratista deberá presentar previo a la firma del contrato un cronograma de barras del tipo Diagrama de 
Gantt de las tareas a realizar, el cual deberá ser aprobado por el ASO. 

El contratista deberá además presentar un Plan de Obras al ASO, será responsable de la organización 
general de la obra, de la oportuna iniciación de los trabajos y de la realización de los mismos cumpliendo los 
plazos estipulados previamente. Se deberán determinar con claridad las diferentes zonas de trabajo 
incluyéndose la planificación de obradores, la organización de todas las construcciones provisorias y 
depósitos de materiales. 

• Vigilancia: 
Tanto en los horarios de trabajo como fuera de los mismos, el Contratista deberá establecer vigilancia 
permanente de la obra y los materiales y/o equipos propios y de los Subcontratistas acopiados en la misma. 

• Limpieza periódica de la obra: 
El Contratista estará obligado a mantener los distintos lugares de trabajo (obra, depósito, etc.) y la obra en 
construcción, en adecuadas condiciones de higiene. Los locales sanitarios deberán estar permanentemente 
limpios y desinfectados, teniendo que asegurar el correcto y permanente funcionamiento de todas sus 
instalaciones. 

• Materiales a utilizar: 
El contratista deberá emplear materiales de primera calidad los cuales deberán cumplir con las normas 
UNIT correspondientes o con las normas del país de origen. 

Para los casos de materiales alternativos a los especificados en esta memoria y aprobados por el AP y el 
ASO, se deberá presentar las normas que certifiquen la calidad de los mismos o las aprobaciones ante los 
organismos del Estado (para aquellas normas que no estén en idioma español el contratista deberá 
presentar su traducción certificadas por traductor público). 

Los materiales no aprobados se deberán retirar de la obra antes de las 24 horas de realizadas las 
observaciones. 

PERSONAL TÉCNICO Y MANO DE OBRA. 

• Arquitecto Director de Obra: 
El Contratista deberá contar a todos los efectos con un Arquitecto con título universitario habilitante que 
realice visitas periódicas a la obra (al menos una vez al día y en todas las ocasiones en las que el desarrollo 
de la obra lo requiera), para actuar como interlocutor con el ASO y eventualmente con el AP de forma de 
asegurar el correcto desarrollo de los trabajos. 
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• Capataz: 
El Contratista deberá asimismo tener permanentemente en obra un capataz competente el cual deberá 
estar perfectamente interiorizado de todos los planos, planillas, pliegos y memorias que asegure una idea 
cabal de la disposición y naturaleza de las obras a construir. 

• Personal obrero: 
El Contratista asegurará permanentemente el empleo en todos los casos y para cada uno de los trabajos, 
de mano de obra seleccionada, experta en cada uno de los oficios actuando bajo las órdenes del capataz. 
El ASO podrá ordenar el retiro de cualquier operario cuyo trabajo o comportamiento no se considere 
satisfactorio. 

Se asegurará la participación de personal especialmente calificado para la colocación o aplicación de todos 
los productos y/o componentes que así lo requieran según las instrucciones de los suministradores. 
Comprenden la finalización de la obra en forma completa de acuerdo a estos recaudos, incluyendo todos los 
detalles y trabajos que sin estar concretamente especificados en los mismos sean de rigor para dar 
completa terminación a la obra contratada.  

ALCANCE DE LOS TRABAJOS: 
Corresponde a la finalización de las obras en forma completa de acuerdo a los planos, planillas y memorias 
adjuntas, incluyendo todos los materiales, componentes, equipamientos, mano de obra y conexiones 
necesarios que den como resultado una edificación terminada, limpia y preparada para su puesta en uso 
inmediato. 

• Visita al lugar: 
Será obligatorio realizar una visita al sitio según se establece en el Pliego de Condiciones Particulares 
donde se ejecutarán los trabajos para realizar las ofertas con total conocimiento del mismo y el alcance de 
las obras a ejecutar no aceptándose el desconocimiento como argumento para futuras variaciones en los 
costos. 

Se considerará que por el solo hecho de presentarse al pedido de precio el contratista visitó el lugar e 
interpreta las necesidades a satisfacer y de acuerdo a esto efectuó el presupuesto teniendo en cuenta las 
posibilidades de ejecución. 

• Plan de obras, plazos: 
El Plazo de obra será el que se establece en el Pliego de Condiciones Particulares. Se deberá ajustar el 
cronograma a los efectos de cumplir con los avances físicos establecidos. 

El Contratista deberá programar la ejecución de la totalidad de las etapas y sus correspondientes tareas de 
modo tal de asegurar el cumplimiento de los plazos previstos.  

Se deberá tener en cuenta que dicho plazo no deberá exceder los 40 días corridos laborables para la 
construcción. 

• Coordinaciones en obra: 
En el caso en que durante el transcurso de la obra:  

a): Se adviertan incongruencias entre los recaudos que se hubieran pasado por alto en la etapa previa 
correspondiente. 

b): Por causas de fuerza mayor (ausencia de productos en plaza, suba inesperada de precios, etc.) se 
propongan cambios de materiales, componentes o terminaciones. 
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c): Se verifiquen interferencias constructivas entre los distintos rubros (albañilería, estructura, Instalaciones, 
etc.) las cuales no se encuentren resueltas en el Proyecto Ejecutivo. 

Se coordinarán las reuniones aclaratorias que sean necesarias, en obra o no, entre el Contratista, el ASO y 
el AP, a los efectos de definir la solución definitiva, la cual se formalizará por escrito con acuerdo de todos 
los actores. 

El Contratista deberá coordinar con el ASO el chequeo de la ubicación plani-altimétrica de todas las puestas 
de la Instalación Eléctrica y de todas la puestas de la Instalación Sanitaria según lo especificado en planos y 
memorias correspondientes. 

En los casos en que según acuerdo previo se presenten materiales, piezas y/o componentes diferentes de 
las especificadas en planos y memorias, esto deberá hacerse con la antelación suficiente, a fin de que se 
asegure mediante inspecciones y/o ensayos de que se contará con materiales de calidad y performance 
similar o mejor a la especificada en los recaudos. 

El Contratista deberá solicitar reuniones de coordinación con al ASO y el AP en todos los casos en que se 
presenten situaciones imprevistas que impidan la ejecución de los trabajos tal cual se indica en planos 
planillas y memorias, no pudiendo en ningún caso ejecutar una solución sin la aprobación formal de los 
mismos. 

La Empresa Contratista hace suyo el proyecto, asumiendo la responsabilidad del mismo y obligándose a 
entregar la obra terminada con arreglo a su fin por el monto cotizado y en cumplimiento de las Ordenanzas 
o Reglamentaciones Nacionales, Municipales departamentales (o mas completa de Montevideo), OSE, 
UTE, BPS, ANTEL, GAS, MTSS y Ley n° 18.651 de accesibilidad (UNIT 200:2018) vigentes que 
correspondan aplicar, realizando sus tramitaciones correspondientes según el tipo de intervención a realizar 
o realizada que las requiera. 

Serán contempladas todas las disposiciones de seguridad e higiene en obra del Ministerio de Trabajo y 
Seguridad Social (en adelante MTSS) vigentes. 

Los trabajos se realizarán a entera satisfacción de la Supervisión de Obra, pudiendo ordenar rehacer 
cualquier trabajo que considere mal ejecutado o que no cuente con la autorización correspondiente, sin que 
esto otorgue derecho a la Empresa Contratista a reclamación alguna.  

El contratista se responsabilizará por los daños y perjuicios a las instalaciones existentes o a terceros que 
puedan producirse por causa de las obras.  

Para todo tipo de material y/o terminación, se podrá solicitar al contratista que proporcione muestras para su 
elección, previo a la realización de los trabajos. 

La obra no se considerará terminada y no tendrá Recepción Provisoria hasta tanto no sea aprobada por el 
Supervisor de las mismas. 

• Documentación de Referencia: 
En todo lo que resulte aplicable, o en caso de controversia regirán: 
- Pliego de Condiciones para Ejecución de obras de ANEP – CODICEN. 
- Memoria Constructiva General para Ejecución de Obras Publicas MTOP. 
- Memoria General de Instalaciones Eléctricas de ANEP. 

La presente memoria hace referencia a los textos mencionados por lo que su comprensión se completa 
dando lectura a todos ellos. Toda comunicación se hará a través de la Dirección de Obra (en adelante DO). 
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1. IMPLANTACIÓN DE OBRA. 
1.1 - Preparación del terreno. 
1.1.1 Limpieza.  
La limpieza del terreno se realizará de acuerdo a la MCGMTOP y en los plazos establecidos en el 
Cronograma.  
La limpieza del terreno en esta obra trata de que en ningún momento se podrán dejar elementos de la obra 
visibles y al alcance de los alumnos que allí concurren. En forma conjunta con la Dirección del centro se 
marcará el lugar más conveniente para el vallado, que permita el acceso a la obra sin interferir con el 
acceso al local y sus actividades.  
1.1.8 Fletes de implantación. 
1.2 - Construcciones provisorias.  
El Contratista deberá realizar todas las construcciones exigidas por el MTSS como son: oficina, baños, 
duchas, vestuarios, comedor, depósitos y demás locales al servicio de la obra que sean necesarios de 
acuerdo a la Ley no 19.196 de fecha 25/3/2014 de Seguridad y Salud vigente del MTSS.  
Las instalaciones provisorias serán totalmente independientes del resto del local escolar sin generar 
interferencias con el funcionamiento del mismo. Serán desmontables, siendo retiradas en su totalidad una 
vez finalizadas las obras.  
Se deberá extremar los cuidados para no afectar los locales habilitados, especialmente las obras 
complementarias que se deben realizar para el control de los niños, asegurando la inaccesibilidad de los 
mismos a la obra.  
Se podrá acordar con la dirección del centro educativo el uso de alguno de sus locales para estos fines, 
para lo cual se deberá presentar una solicitud de autorización escrita con la identificación de los locales a 
ceder y las funciones que van a cumplir, tomando las medidas de seguridad correspondientes, la que 
deberá ser firmada por la dirección del local.  
1.2.1 Barreras y vallados.  
Se deberán realizar todos aquellos vallados provisorios necesarios según se indica en la MCGMTOP y en 
un todo de acuerdo con las ordenanzas del MTSS, Municipales y/o Nacionales vigentes.  
El vallado deberá delimitar claramente el área de la obra y las áreas de acceso de materiales, personal, las 
construcciones auxiliares y demás componentes del obrador.  
El Contratista deberá asegurar la estabilidad y durabilidad del mismo debiendo realizar durante el 
transcurso de la obra las tareas de mantenimiento necesarias para su conservación en perfecto estado, 
tanto constructivo como visual.  
Sería conveniente establecer con las autoridades de la Escuela una distancia de seguridad entre el vallado 
y los lugares a los que puedan acceder libremente los niños.  
1.2.4 Edificaciones para el personal y de servicio  
El Contratista deberá realizar la totalidad de las construcciones indicadas en la MCGMTOP y exigidas por el 
MTSS, debiendo cumplir en todos los casos las especificaciones correspondientes para las mismas, tanto 
constructivas como de áreas.  
1.3 - Instalaciones provisorias.- 
1.3.1 Solicitud de provisorio de UTE.  
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Para todas las obras a ejecutar será obligatorio y a cargo de la Empresa Contratista solicitar Provisorio de 
Obra prohibiéndose la utilización del servicio existente del local escolar.  
1.3.2 Solicitud de provisorio de OSE.  
Para todas las obras a ejecutar será obligatorio y a cargo de la Empresa Contratista solicitar Provisorio de 
Obra prohibiéndose la utilización del servicio existente del local escolar.  
1.3.3 Consumo de energía eléctrica.  
El consumo de energía será de responsabilidad y cargo de la Empresa Contratista.  
El Contratista será responsable del mantenimiento de la instalación provisoria durante el transcurso de la 
obra.  
Debe cumplirse en todos sus términos lo expresado en la MCGMTOP.  
1.3.4 Consumo de agua.  
El consumo de agua será de responsabilidad y cargo de la Empresa Contratista.  
El Contratista será plenamente responsable por proveer agua en la cantidad necesaria para las múltiples 
tareas y especialmente resolviendo el desagüe de las instalaciones de los operarios en un todo de acuerdo 
con las normativas Municipales y Nacionales vigentes.  
Debe cumplirse en todos sus términos lo expresado en la MCGMTOP.  
1.4 Replanteo de obra. 
1.4.1 Replanteo planialtimétrico.  
Estos trabajos se realizarán con estricta sujeción a los planos que integran el proyecto, deben cumplirse en 
todos sus términos los procedimientos expresados en la MCGMTOP y contando con el aval de la 
supervisión de Obra.  
El Contratista realizará el marco de replanteo.  

TAREAS: 
4. DEMOLICIONES. 
Se deberá cumplir rigurosamente con lo establecido por la normativa vigente de Seguridad e Higiene para la 
Industria de la Construcción, así como todo lo especificado en la MCGMTOP. 

9. REVESTIMIENTOS. 
9.1 - Paramentos verticales. 
Rigen todas las especificaciones y procedimientos indicados en la MCG y la MCGMTOP. 

• Reparación de humedades, de fisuras y de rajaduras en muros. 

• Incluye pintura de los sectores (planos) intervenidos.  

9.1.1 - Revestimiento interior. 
9.1.1.1 - Reparación de humedades, de revoques, fisuras y rajaduras. 
Se realizarán las reparaciones y/o sustitución de los revoques interiores en los locales a intervenir que se 
encuentren deteriorados.  
Se procederá de la siguiente manera: los revoques de reparación y/o sustitución a realizarse serán como 
mínimo a dos capas con terminación (textura y/o color) similar al plano que los contiene, teniendo especial 
cuidado en mantener los plomos existentes y evitando que se note la unión entre revoque nuevo y existente.       
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Todos los sectores de revoque reparados que tengan como terminación pintura, se deberán preparar para su 
posterior aplicación y se deberá esperar a que los paramentos se encuentren totalmente fraguados y secos. 
Todos los morteros con base de arena y cemento deberán aplicarse sobre el sustrato humedecido para 
evitar la pérdida de agua por absorción de la base. 
Todos los revoques deberán estar perfectamente escuadrados y nivelados, en general no se admitirán 
capas mayores a 10mm, en caso de ser necesario obtener espesores mayores se interpondrá entre 2 capas 
de mortero una malla acrílica tipo TEJIDO 107 SIKA. 
No se permitirá realizar ningún tipo de revoque sobre muros que tengan menos de 72hs. de acuñados. 
En ningún caso se permitirán revoques con fisuras de ningún tipo. Todos los cantos vivos de mochetas 
revocados (aberturas) llevarán cantoneras flexibles de PVC. 

En los sectores donde no se pueda reparar las humedades y/o garantizar los trabajos realizados se deberá 
considerar la colocación de Revestimientos PVC en paramentos 
Se realizará revestimiento de PVC de 8mm, color blanco brillante, de 20 cm de ancho, desde piso a 
cielorraso en todo el perímetro de los dos ambientes. La estructura será metálica cada 40 cm.  
Se colocara zócalo de terminación de madera de 7cm y terminaciones superiores.  
Se debe resolver la adaptación de la eléctrica al nuevo revestimiento, así como realizar mochetas en PVC o 
yeso para las ventanas nuevas. 

Incluye la reparación de los muros de ladrillos vistos en el interior.  
Para tratar las eflorescencias y suciedad general, se realizaran limpiezas controladas. Según el caso, se 
puede emplear limpieza mecánica (cepillado manual o proyección de arena a baja presión), limpieza 
química con agentes específicos (por ejemplo, aplicación de ácido diluido para disolver las sales 
superficiales, seguido de un buen enjuague). Es fundamental escoger un método que no dañe el ladrillo: 
evitar altas presiones o químicos agresivos. Las eflorescencias deben cepillarse en seco una vez estén las 
sales cristalizadas; si persisten. Tras la limpieza, y luego de identificar la fuente de humedad deberá platicar 
un tratamiento preventivo (hidrofugante) para reducir futuras apariciones. 

Si algunos ladrillos están muy deteriorados (rotos o con disgregación avanzada), serán reemplazados por 
piezas nuevas. La sustitución puntual implica demoler cuidadosamente el ladrillo afectado (o la porción 
suelta), retirando fragmentos sin dañar los ladrillos adyacentes, y colocar un nuevo ladrillo del mismo 
formato y color, asentado con mortero adecuado. Con este método se corrigen zonas localizadas del muro, 
manteniendo la estética original. También se recurre a la reposición de piezas en zonas donde haya habido 
desprendimientos. Tras colocar los nuevos ladrillos, se rejuntan integrando la reparación con el resto de la 
fábrica. 

Una vez restauradas se deberá realizar un tratamiento hidrofugante sobre el ladrillo visto natural al ser 
productos incoloros. Antes de hidrofugar, la superficie debe estar seca y limpia; y es preferible usar 
hidrofugantes transpirables recomendados para ladrillo cerámico. 
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9.1.1.8 - Revestimiento azulejos. 
En sectores indicados (sshh), se revestirá hasta la altura de 2.10 m aproximado desde nivel de piso 
terminado, o hasta el nivel necesario para realizar con piezas enteras sin realizar cortes. 
Se utilizarán para estos revestimiento cerámica color Blanco, dicha cerámica deberá ser aprobado por 
medio de muestras por el Arquitecto Supervisor de Obras de ANEP, cumplirá con las siguientes 
especificaciones técnicas: 
Absorción al agua 12% 
Resistencia mínima a la flexión 3245kg/cm2 
Resistencia a los ácidos por encima del 20% ASTM C-650 
Resistencia al cuarteo según IRAM 11571 
Resistencia a la abrasión según norma europea en 154, PEIV. 
La colocación se realizará siguiendo las especificaciones técnicas del fabricante con adhesivo tipo BINDA. 

Incluye el revestimiento de la mesada de los salones en el edificio 4.  

9.1.2 - Revoque exterior.  
9.1.2.1 - Reparación de humedades, de revoques, fisuras y rajaduras. 
Idem al punto anterior. Especial atención en pretiles, mochetas, contra aberturas y contra el pavimento. 
Incluye mochetas en aberturas y antepechos.  

Incluye la reparación de los muros de ladrillos vistos en el exterior.  
Idem al punto anterior. 

9.2 - Cielorrasos. 
9.2.6 - Terminación interior de cielorrasos. 
Adecuación de cielorrasos afectados por filtraciones y humedades, o en mal estado.  
Incluye pintura.  

9.3 - Pavimentos:  
9.3.1 - Pavimentos interiores:  
9.3.1.4 - Baldosas de porcelanato: 
Colocación de baldosas de porcelanato gris antideslizante. Modelo a ser aprobado por Supervisión de obras 
(SO).  

9.3.2 - Pavimentos exteriores:  
9.3.2.4 - Sector inicial: 
Mantenimiento general del sector del patio dedicado a educación inicial. 

9.3.2.10 - Demolición y mantenimiento de pavimento: 
Corte del sector de pavimento afectado por raíces de árbol, demolición del mismo y mantenimiento 
incluyendo nuevo pavimento  
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10.00 CUBIERTA. 
10.3.1 - Limpieza de azotea: 
Se deberán realizar la limpieza general de la totalidad de las cubiertas. Se identificaran las zonas 
comprometidas donde hay ingreso o posible ingreso de agua para luego realizar su impermeabilización.  

Previo al inicio de los trabajos, se deberán retirar todas las instalaciones (sanitarias, eléctricas, de incendio, 
etc.) aparentes que se encuentren sobre la cubierta y que interfieran con los trabajos a realizar. No se podrá 
dejar el servicio sin funcionamiento, debiendo instalarse un servicio provisorio. Se anularán aquellas 
instalaciones que se encuentren en desuso. 

Finalizados los trabajos, se reinstalarán o volverán a su situación original.  Para la re instalación, no se 
podrán afirmar a los pretiles ni a las carpetas con grampas o tacos. Se deberán usar métodos adecuados, 
no destructivos de las terminaciones ni de las capas de impermeabilización, estos trabajos se realizarán en 
acuerdo con la Supervisión de Obra. 

10.3.4 - Reparación de cubierta de hormigón: 
Se repararán y rectificarán todos los niveles de azotea, con el fin de asegurar pendientes adecuadas para 
lograr así un rápido escurrimiento. Estas pendientes no deberán ser menores al 1% ni mayores al 2%. Se 
deberá eliminar los sectores de azotea donde se empoza el agua. Se realizará previamente una prueba con 
manguera para detectar esas zonas. 

Se verificará el estado de los pretiles. Detectados los sectores inútiles se deberán consolidar aquellos 
elementos de hormigón o mampuestos que puedan estar flojos sueltos o caducos o se aflojen durante los 
trabajos. Se restituirán las piezas o sectores dañados, utilizándose mampuestos compatibles y/o mortero de 
3 partes de arena y 1 parte de cemento. 

La superficie debe estar compacta, poseer suficiente resistencia, limpia, seca, libre de suciedad, polvo, 
aceite, grasa y otros contaminantes. Si se aplica sobre antiguos revestimientos como membranas 
bituminosas, otras pinturas, cerámicos, etc; asegurarse que sean resistentes y se encuentren firmemente 
adheridos o fijados al soporte. 

Se deberá verificar la firmeza de la superficie base. Detectados los sectores flojos o caducos se realizará un 
picado liviano y cuidadoso de esta con el objetivo de asegurar el mordiente necesario para lograr una buena 
adherencia del alisado de arena y cemento.  
Luego se limpiará hasta obtener una superficie lo más pareja y libre de resaltos para recibir las capas que 
se deberán realizar siguiendo las siguientes especificaciones: 

Alisado de Arena y Cemento - De ser necesario se realizará en toda la superficie de la azotea un alisado de 
arena y cemento (3 partes de arena y 1 parte de cemento de espesor necesario mín. 1 cm., con el fin de 
obtener una superficie perfectamente alisada.  
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Se verificará que la planeidad de esta capa sea tal que presente resaltes menores a 5mm mediante regla de 
2 metros y que se mantenga la pendiente ensayando con agua aplicada a manguera 

Este alisado se continuará sobre los pretiles, conformando las gargantas en los ángulos con radios mayores 
de 15 cm y cuidando mantener las pendientes hacia los desagües en las columnas de bajada.  

La Supervisión autorizará la colocación de la pintura líquida impermeabilizante una vez que se verifique que 
el grado de humedad del relleno y del mortero de alisado es inferior al 10%, seco al tacto y de apariencia 
mate, y las pendientes sean las óptimas. 

OPCIÓN  – PINTURA IMPERMEABILIZANTE POLIURETÁNICA PARA TECHOS CON REFUERZO DE 
FIELTRO POLIESTER 

Pintura impermeabilizante poliuretánica para techos con refuerzo de fieltro poliéster Se colocará una 
MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE DE POLIURETANO MONOCOMPONENTE, tipo DESMOPOL, 
compuesta de un elastómero líquido de poliuretano mono-componente, aromático, base disolvente, de 
curado con la humedad ambiental que produce una membrana continua, elástica, completamente adherida 
al soporte, sin juntas ni solapes, 100% estanca e impermeable. El espesor mínimo total aplicado será de 
1,5mm, con un consumo de 2,4 kg/m2 (espesor de película seca); aplicado en una o varias capas según 
método y condiciones de aplicación. La forma de aplicación será con rodillo de pelo corto, según 
especificaciones del fabricante.  

Para realizar el refuerzo con fieltro poliester se deberá de proceder de la siguiente manera: 
• Luego de aplicada la primera capa de membrana impermeabilizante de poliuretano 

monocomponente y mientras aún esté húmeda se colocará el refuerzo de fieltro de 
poliester de densidad 75g/m2, tipo similar o mejor al fieltro Sika Tex Trama.  

• Se posicionará el fieltro sobre la superficie y se deberá presionar suavemente para 
asegurar que quede bien adherido.  

•   Se aplicarán las capas necesarias de membrana para llegar al espesor mínimo 
solicitado (1.5mm) para garantizar la impermeabilización.  

Se tendrá especial cuidado en que la impermeabilización se continúe en toda la altura de los pretiles, y 
que se realicen correctamente los embudos de plomo en las bajadas. 

En caso que la membrana no lleve protección, se deberá aplicar una capa de protección frente a rayos UV, 
una resina alifática mono-componente coloreada tipo similar o mejor a Tecnotop 1C de Desmopol, de 
densidad 1.20g/cm3 y viscosidad de 1.200 cps, tanto en la superficie de la cubierta como en tramo vertical 
de la caja de pretiles.  
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Esta resina se aplicará sobre la membrana poliuretánica, en perfectas condiciones, sin coqueras ni zonas 
con poco material, la superficie deberá estar limpia, exenta de polvo, suciedades, grasas o eflorescencias 
existentes.  

10.3 - Reparación de cubiertas existentes. 
10.3.5 - Reparación de cubierta livianas, incluye pretiles, babetas, rejillas. 
Reparación y sellado de la cubierta, principalmente contra pretiles. Se debe garantizar el sellado de la 
misma y de sus partes como babetas, encuentros, solapes, pretiles, etc.   

Previo a la realización de los trabajos se deberá verificar el diagnóstico del estado general de la cubierta y 
de los sistemas de fijación, junto al Supervisor de Obra. Donde se identificar áreas oxidadas, agujeros, 
tornillos sueltos o faltantes, etc.  

La Empresa Contratista deberá reparar/sustituir/ todas/algunos de los sistemas de fijación/ terminaciones/
accesorios/(ver ítem ACCESORIOS de la presente Memoria) dañados/rotos/sueltos/inútiles o próximos a 
caducar como también recuperar la terminación de la chapa. 

11. CARPINTERIA. 
11.14 - Reparación de aberturas: 
Reparación de aberturas existentes de los baños.  
Se repararan las aberturas en general. En el caso de que hubieran aberturas que no sean posibles su 
reparación, se colocara nueva una puerta nueva con las mismas características de las existentes. 
Se removerá la pintura actual de las mismas. Se pintaran con dos manos. 
Incluye herrajes y la totalidad de piezas necesarias para su correcto funcionamiento.  

13. HERRERÍA. 
13.7 - Reparación de aberturas: 
Se repararan las aberturas donde se identifique el ingreso de agua, considerar en la globalidad para su 
correcto funcionamiento. En el caso de que hubieran aberturas que no sean posibles su reparación, se 
colocara nueva con las mismas características de las existentes. 

18. INSTALACION SANITARIA 
Ver memoria anexa: 02_2 MCP Instalación Sanitaria Esc. 5 - Rivera.pdf. 
Se deben considerar los baños indicados en planos y mantenimiento de la totalidad de la instalación.  

A modo de resumen las siguientes tareas serán los puntos a cotizar en esta memoria.  
1) Sustitución de las cañerías de abastecimiento de agua. 
2) Realizar ensayo de presión de toda la instalación de abastecimiento y desagües para probar 

su estado y realizar las reparaciones necesarias, los cuales deben ser aprobados por la 
supervisión de obras.  

MEMORIA CONSTRUCTIVA PARTICULAR ESCUELA Nº 5 
MAG. ARQ. LUIS VALDIVIESO  de 13 14



3) Colocar llave de paso enseguida de contador como pase general. 
4) Realizar desagües y/o regueras en patio para realizar la evacuación de agua pluviales con 

una medida no menor de 60 por 60. 
Los artefactos sanitarios que se encuentren en buen estado se pueden reutilizar, de acuerdo a aprobación 
del arquitecto supervisor de obras de ANEP, los que no sea posible reutilizar se deberá suministrar nuevos 
artefactos.   

Incluyen accesorios y griferías nuevas (tapas, griferías, portarrolos, espejos, perchas, toallero, jabonera).

21. INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 
Se ajustara la instalación e iluminación en los elementos reparados como muros, cielorrasos, entre otros.  
Mantenimiento básico de tableros y luminarias.  

NOTAS: 

Metraje  
Las empresas deberán en el momento de la visita chequear los metrajes. Se deben realizar todas las tareas 
especificadas en memoria y/o rubrado. No se aceptará reclamos por diferencia en los metrajes. 

_______________________ 

Mg. Arq. Luis Valdivieso 	 	    	 	 	 	   	 	  

Arquitecto Residente Rivera - ANEP
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